Lﬁ? Gemeinde Schwebheim

Sitzungsnummer GR/2026/012

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll uiber die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates der Gemeinde Schwebheim
am 24. September 2026 um 19:30 Uhr

Die 17 Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen. Die Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates war zu allen Tagesordnungspunkten gegeben und wurde festgestellt.

Anwesende Gemeinderatsmitglieder: 15

STADTEBAUFORDERUNG UND MABRNAHMEN AUS DEM ISEK:
TOP 01 Vorstellung der Machbarkeitsstudie zur Ortsdurchfahrt durch das
Buro Perleth

Sachverhalt:

Blrgermeister Volker Karb begruf3te Frau Bonengel und Herrn Lohmann vom
beauftragten Buro Perleth in der Sitzung.

Im Zuge des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) und des
daraus resultierenden Katalogs an MaRnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung
war ein Schwerpunkt auch das Thema ,Verkehr®, insbesondere im Hinblick auf
Maoglichkeiten zur Verbesserung der Situation entlang der Ortsdurchfahrt.

Da die Ortsdurchfahrt eine Staatsstralle ist, liegen Eigentum sowie die Kompetenzen
und Befugnisse zur Anordnung von Verkehrsregelungen dort nicht bei der Gemeinde,
sondern beim Freistaat Bayern, vertreten durch das staatliche Bauamt Schweinfurt,
sowie bei der Verkehrsbehdérde des Landkreises.

Die Machbarkeitsstudie, die heute vorgestellt wird, ist ein fachlich fundierter Einstieg
in konkrete Umsetzungsmoglichkeiten. Heute sollen keine EinzelmalRnahmen
beschlossen werden. Es geht darum, einen fundierten Uberblick zu bekommen,
welche Verbesserungsmoglichkeiten bestehen und welche Wirkungen diese haben
wurden, teils erwinscht und teils sicherlich auch mit Diskussionsbedarf etwa im
Hinblick auf die Frage, in welchem Umfang dafur Parkraum verloren gehen wirde und
an anderer Stelle moglichst in der Nahe kompensiert werden sollte.

Wichtige Fragestellungen betreffen unter anderem etwa die Maoglichkeiten und
Grenzen fur zusatzliche Querungshilfen fur FulRganger bzw. Radfahrer an
entsprechenden Problemstellen (,Tropfen“, ggf. Ampel), Anpassungen der



Bushaltestellen in Bezug auf Barrierefreiheit und Haltebuchten und Mdglichkeiten fur
Verbesserungen fur einen sichereren Radverkehr inklusive Prifungen der
Machbarkeit eines Radwegs oder Radstreifen zumindest in Teilen der Ortsdurchfahrt
und Ahnliches.

Ebenso ist eine Fragestellung, wie und an welchen Stellen die Ortsdurchfahrt in
diesem Zuge auch ortsgestalterisch aufgewertet werden kann, etwa durch mehr
Entsiegelung und Begrinung.

Ausgangspunkt fur die Datenlage ist eine Vermessung der Ortsdurchfahrt (inklusive
der Gehwege und Randbereiche), die ebenfalls Teil der beauftragten Studie ist und
bereits stattgefunden hat.

Auch der Parkraum und Einmundungssituationen waren mitzubetrachten.

Auftragsmalig und forderrechtlich ist die Machbarkeitsstudie eine MalRnahme der
Gemeinde, die aus Mitteln der Stadtebauférderung geférdert wird. Sie dient zunachst
einer fundierten Grundlagenermittlung.

Inwieweit daraus hervorgehende Einzelmalinahmen dann im weiteren Verlauf
ebenfalls gefordert werden, wird im Zuge von Folgeférderantragen fur die jeweiligen
Malnahmen jeweils zu prufen sein. Die Gemeindeverwaltung geht momentan davon
aus, dass zumindest fur Verbesserungen an den Teilen der Ortsdurchfahrt, die sich im
festgesetzten stadtebaulichen Sanierungsgebiet befinden, Zugriffsmoglichkeiten auf
Stadtebaufordermittel bestehen wird. Weitere Fordermittel kdbnnen nach Hinweis des
Staatlichen Bauamts aus anderen Verkehrs-Fordertopfen beantragt werden.

Konkrete Summen an Baukosten und Fordermitteln stehen aber noch nicht im Raum.
Auf aktuellem Stand geht es tatsachlich erstmal darum, die Machbarkeit der
gewunschten MalRnahmen zu Uberlegen und auf eine gute Datenbasis zu stellen.

Da bauliche sowie verkehrsrechtliche Anderungen an der Staatsstralle im Aufgaben-
und Kompetenzbereich der tiberdrtlichen Behdrden liegen, sind alle Uberlegungen und
Malnahmen mit diesen abzustimmen, inklusive deren Finanzierung. Im Vorfeld gab
es dazu schon einige Vorgesprache, etwa zum Austausch und Information Uber
Verfahren usw. Die heute vorgestellte Machbarkeitsstudie wurde auch in der
Sitzungswoche (zwischen Ladung und Sitzung) mit den Vertretern des Staatlichen
Bauamts besprochen.

Das Staatliche Bauamt steht maoglichen Verbesserungen bisher von der
Grundeinstellung her positiv gegentber. Zugleich ist es auch eine Kernaufgabe des
Staatlichen Bauamts, strikt auf Einhaltung der gultigen technischen und
verkehrsrechtlichen Regelwerke zu achten und diese auch entsprechend deutlich
einzufordern. Dies betrifft etwa die notigen Mindestbreiten fur Staatsstral’en oder auch
die klare Regelung, dass dort grundsatzlich nicht von der 50 km/h-Regelung
abgewichen werden wird bzw. nicht abgewichen werden darf.

Das Buro Perleth hat die Ortsdurchfahrt vom nordlichen bis zum sudlichen
Ortseingang im Detail betrachtet. Die Prasentation bewegt sich gedanklich von Nord
nach Sud.



Stuck fur Stick bewegte sich die Prasentation damit auf insgesamt 43 Folien von Nord
nach Sud durchs Dorf.

Der Ausgangspunkt nach Prufung der rechtlich zwingenden Anforderungen und
Mindestbreiten flr Straen und Gehwege sowie nach Vorabstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt stellt sich wie folgt dar:

Bushaltestellen:

Eine Umwandlung der bisherigen baulichen Haltebuchten fiir Busse in Haltestellen
auf der Stralie (sog. ,Halte-Kaps®) ist zulassig und wird von allen fachbehordlichen
Seiten unterstutzt. Dadurch wird neben der Fahrbahn Platz fir Begrunung, Parken
oder Aufenthalts- und Gestaltungselemente frei (z.B. Sitzbanke). Zugleich haben
Haltestellen auf der StralRe einen geschwindigkeitsreduzierenden Effekt auf den
Durchgangsverkehr. Eine bauliche Anforderung an Haltestellen ist Barrierefreiheit,
z.B. im Sinne von Hochboards.

Diese Bauweise ist heute auch ublich und findet bei vielen StraRenumbauten
Anwendung.

Aus dem Gemeinderats-Gremium kam jedoch zum Teil Kritik an dieser Praxis, da es
hierdurch zu Rulckstaus auf der Fahrbahn kommen werde. Einige
Gemeinderatsmitglieder sehen hierdurch den flissigen Verkehr durch den Ort zu sehr
behindert.

Seitens Blro Perleth wurde darauf hingewiesen, dass die bisher im Bestand
vorhandenen Haltebuchten bei einem Neubau der Ortsdurchfahrt den heutigen
Regelwerken nicht mehr entsprechen. Wenn der Gemeinderat weiterhin Haltebuchten
wulnscht, mussten diese zukunftig langer gebaut werden als die bisherigen.

Querungsstellen:

Fiur die Prufung zusatzlicher Querungshilfen an kritischen Stellen im Ort sind die
Verantwortlichen im Staatlichen Bauamt offen. Mehrere solche Stellen sind auch in der
Prasentation enthalten. Voraussetzung ist, dass der Bedarf jeweils durch
entsprechende Verkehrszahlungen bestatigt wird und dass bei einer mdglichen
Umsetzung die baulichen Anforderungen eingehalten werden konnen.

Innerorts gibt es mehrere Stellen, die hier in Betracht kommen. Auch eine
Querungshilfe am nordlichen Ortsausgang wird grundsatzlich als wunschenswert
unterstitzt, insbesondere auch mit einer besseren Wegeflhrung fir den Fullganger-
und v.a. Radverkehr im Ubergang zum Radweg in Richtung
Schweinfurt/Sennfeld/Baggersee. Allerdings erscheinen die baulichen
Voraussetzungen dort schwierig, wenn die Anforderungen an Querungshilfen far
Radfahrer einhalten werden missen. Hier ware zur weiteren Planung noch einiges an
Detailarbeit notwendig.

Am sudlichen Ortseingang wird eine Querungshilfe auch im Zusammenhang mit einem
Luckenschluss des Uberortlichen Radverkehrs weiterhin als winschenswert gesehen.
Die genaue Lage hangt dann mit der gesamten Streckenfuhrung zusammen.

Verbesserungsmoglichkeiten fiir die Sicherheit des Radverkehrs:

Verbesserungen fur Radfahrer wurden aufgrund vielfacher Rickmeldung aus der
Bevolkerung vertieft betrachtet, erscheinen aber entlang der kompletten
Ortsdurchfahrt im Ganzen schwierig umzusetzen.



Gerade deshalb wurde in der Machbarkeitsstudie grofdes Gewicht darauf gelegt, zu
prufen, an welchen Stellen welche Moglichkeiten z.B. fur gemeinsam genutzte
Radstreifen oder sogar einen separaten einen Radweg bestehen kdnnten.

In der Prasentation wurde Stuck fur Stiick der gesamte Streckenverlauf in Bezug auf
den vorhandenen Platz (Stralenbreite und Distanz zu den Hausern),
Einmundungssituationen, Hindernisse usw. betrachtet.

Als Varianten wurden die Moglichkeiten fir Radverkehrsverbesserungen auf der
Ostseite der Ortsdurchfahrt (Variante 1, Verlauf von Sud nach Nord, am Aschenhof
Lbergauf‘, Beginn ab Kirchplatz) und auf der Westseite (Variante 2, Verlauf ,von Nord
nach Sud, somit ,bergab“) untersucht.

An einigen Stellen scheitert ein Radweg bereits an den ndétigen Mindest-
Fahrbahnbreiten. An anderen Stellen ware ein Radstreifen oder ein Radweg
grundsatzlich moglich, wirde aber zulasten der Fahrbahn- oder Gehwegsbreite oder
zulasten von Parkplatzen und Grunstreifen (inkl. Baumen im Bestand) gehen.

Bei allen Folgeplanungen ist zudem zu bedenken, dass bei Anlage eines Radstreifens
oder eines Radwegs in allen Einmindungen und Querungen jeweils auch die Zufahrts-
und die Abfahrtssituation zum bzw. vom Radweg mitgeplant werden muissen
(Einfadeln und Ausfadeln). An einigen Stellen konnte die Fahrlinie mit dem Rad dann
sogar schwieriger, untbersichtlicher und unter Sicherheitsaspekten im Ergebnis ggf.
insgesamt sogar kritischer sein als wenn man mit dem Rad auf gerader Linie im
laufenden Verkehr auf der Fahrbahn bleibt.

Gerade die Uberlegungen zum Radverkehr sind tatséchlich recht komplex. In der
Prasentation nahmen daher die Machbarkeitsuberlegungen aus dem Blickwinkel des
Radverkehrs daher auch einen entsprechend groRen Raum ein.

Um die nachsten Planungsschritte zu machen, ware es wichtig, dass sich der
Gemeinderat konkret Uberlegt, in welchen konkreten Streckenabschnitten welche Art
von Unterstltzung flur den Radverkehr sinnvoll und auch unter Sicherheitsaspekten
am meisten relevant ist.

Ein Radweg muss nicht unbedingt die gesamte Lange der Ortsdurchfahrt umfassen.
Das ware sogar eher unublich. Mdglich ist stattdessen zum Beispiel auch, nur solche
Teilabschnitte mit einem Radweg zu versehen, die unter Sicherheitsaspekten
besonders problematisch erscheinen. In anderen Bereichen kdonnte der Radverkehr
dann wie bisher die Fahrbahn mitnutzen. Eventuell kdnnte dort dann mit anderen
Gestaltungsmitteln die Situation dennoch etwas ubersichtlicher und damit fur
Radfahrer sicherer gemacht werden, z.B. durch geeignete Materialauswahl und die
Farbe des Fahrbahnbelags.

Untersucht wurde aul3erdem in einer weiteren Variantenprufung die Frage, ob an der
Einmundung der Ortsverbindung nach/aus Réthlein statt der bisherigen Situation ein
Kreisverkehr sinnvoll ware.

Im Vorgesprach wurde seitens des Staatlichen Bauamts darauf hingewiesen, dass
diese Variante fachlich kritisch zu sehen ware und wohl an mehreren fehlenden
wichtigen Voraussetzungen scheitern durfte, etwa an den ndétigen Mindestbreiten
sowie vor allem der Einfahrtsituation von Suden (geradlinige Einfahrt entlang des
bisherigen Stra3enverlaufs in Sid-Nord-Richtung wirde dazu verleiten ungebremst
oder zumindest noch mit hoher Geschwindigkeit in und durch den Kreisverkehr
hindurch zu fahren). Die aktuelle Einmindungssituation ware nach der Bewertung des
Staatlichen Bauamts aus verkehrsfachlicher Sicht demnach fur diese Stelle bereits
besser geeignet. Die Kosten eines Kreisverkehrs sind zudem sehr hoch und bewegen
sich bei einer Neuanlage vielerorts im Bereich von mehr als einer Mio. Euro. Dies
musste dann die Gemeinde finanzieren.



Diskussion:

Mehrere Gemeinderate meinten, dass ein Kreisverkehr dort dennoch winschenswert
ware. Insbesondere kdnnten dort dann an allen drei Seiten einfacher noch bauliche
Querungshilfen fur FuRganger mitgeplant werden. Zudem wurde dies aus Sicht einiger
Gemeinderate den Durchgangsverkehr doch eher verlangsamen.

Insgesamt war das uberwiegende Meinungsbild im Rat, einen Kreisverkehr dort
deshalb doch noch genauer zu prufen, etwa nach dem Vorbild der Bauart in
Bergrheinfeld.

Insgesamt hatte die Diskussion im Gemeinderat zudem folgende Aspekte zum
Gegenstand:

Im Nachgang des Vortrags wurde aus dem Gremium ein gemeinsamer einseitiger Weg
fur Radfahrer und Fuldiganger angeregt, der dann breiter ausfallen konnte. Vom Buro
Perleth wurde eine solche Ldsung nicht empfohlen, weil Radfahrer dann immer
zwischen dem zur Verfugung gestellten Radweg und der Stra’e wechseln mussten.
Sicherer fur alle Verkehrsteilnehmer ware dann im Vergleich ein generelles Radfahren
auf der Strale.

Auch wurde angeregt, den Bedarf fur bauliche Erganzungen fur den Radverkehr
entlang der Ortsdurchfahrt als solches im Ganzen nochmals zu Uberdenken. Einige
Gemeinderate regten an, statt zugunsten des Radverkehrs bauliche Anderungen an
der Ortsdurchfahrt vorzunehmen und dabei wohl Parkplatze einzubufRen den
Radverkehr lieber komplett Uber die Schulstrale laufen zu lassen. Seitens
Blrgermeister und Verwaltung wurde es als eher unrealistisch angesehen, dass die
Radfahrer generell einen solchen Umweg uber die Schulstralle nehmen wurden,
beispielsweise etwa auf dem Weg zum TSV. Mehrere Gemeinderate dagegen
meinten, dass die Wahl eines sicheren Weges vor allem auch in eigener Entscheidung
der Radfahrer liege und ein Weg uUber die Schulstral’e oder andere gemeindliche
Nebenstrallen durchaus auch jetzt schon genutzt wurde.

Von einigen Gemeinderaten wurde die Wegefuhrung fur den tberortlichen Radverkehr
von Unterspiesheim kommend teils als unlogisch empfunden.

Die in der Machbarkeitsstudie zu Gunsten von breiteren Gehwegen oder Radstreifen
teils verengten Fahrbahnen wurden von einigen Gemeinderaten fur unzureichend
erachtet, insbesondere aus Sicht von Traktoren oder LKWs. Das Buro Perleth fuhrte
hierzu aus, dass es zahlreiche Beispiele aus der Praxis gabe, wonach eine
Fahrbahnbreite von insgesamt 6,50 m auch fur landwirtschaftliche Fahrzeuge gut
funktioniere. Faktisch sei die Durchfahrtsbreite auch in Schwebheim an einigen Stellen
ohnehin schon geringer, etwa wenn Fahrzeuge entlang des Aschenhofs wie dort
eingezeichnet teils in Buchten und teils auf der Stral3e parken.

Insgesamt ergab das Meinungsbild im Gemeinderat uberwiegend Zustimmung fur eine
gewlnschte Aufwertung der Ortsdurchfahrt mit Begrinung und hoéherem
Aufenthaltswert sowie einer geeigneten Losung fur den Radverkehr. Auch die Idee
eines Kreisels in der Ortsmitte soll trotz der zur Kenntnis genommenen Bedenken des
Staatlichen Bauamts weiter verfolgt werden. Parkplatze sollen nach Madglichkeit
weitgehend erhalten bleiben.

Der Blurgermeister bedankte sich fur die Ruckmeldungen und bat die Gemeinderate,
sich gedanklich nochmals damit auseinander zu setzen, wo fur jeden personlich die
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Prioritaten entlang der Ortsdurchfahrt liegen und an welchen Stellen die Gemeinderate
konkret bauliche Unterstutzungsmaflnahmen fur einen sichereren Radverkehr sehen
warden.

Zum weiteren Vorgehen winschte der Gemeinderat, das Thema Ortsdurchfahrt auf
der anstehenden Klausurtagung in Rugheim nochmals aufzugreifen.

TOP 02 BAUGESUCHE

Im Genehmigungsfreistellungsverfahren: Umnutzung und Umbau
TOP 02 A | eines Biiros und Trainingsraums zum Zweifamilienhaus in der
Rothleiner StraRe 11, Finr. 849/2

Sachverhalt:

Die Bauantragsunterlagen der Umnutzung und Umbau eines Biros und
Trainingsraums zu einem Zweifamilienhaus auf Flurnummer 849/2 halten alle
Festsetzungen des dort geltenden Bebauungsplans ,3. Anderung zu Urplan Goldgrube
Nord II“ ein. Der Vorgang wurde daher im Genehmigungsfreistellungsverfahren
bearbeitet.

Der Gemeinderat nahm dies zur Kenntnis.

Formlose Anfrage zur Errichtung eines Photovoltaikzaun in der

TOP02E Schulstrae 19, 21 und 23

Sachverhalt:

Der Antragsteller mochte den ca. 1,75 hohen Holzzaun den stral3enseitigen
Einfriedungen der Gebaude in der Schulstralde mit den Hausnummern 19, 21 und 23
durch Solarpaneele ersetzen.

Die Solarpaneele haben die Abmessungen von 1,13 m Breite und 1,72 m Hohe.

In der gewlinschten Farbausfuhrung ,Full-Black® sind die Photovoltaikelemente auf der
offentlich wahrnehmbaren AuRensichtseite und auch innseitig mit einheitlich
schwarzer Farbe geplant. Der Antragsteller erganzt, dass das Glas der PV-Tafeln matt
und nicht reflektierend sei und die Elemente auch bei starker Sonneinstrahlung
hochstens lauwarm werden. Die Glasflache soll mechanisch sehr stabil sein. Die
Paneele sollen flachig geschlossen auf eine Metallunterkonstruktion montiert werden.
Es ist gewunscht die gesamte Holzflache der Garteneinfriedungen einschlief3lich der
Gartenturen durch die Paneele zu ersetzen.

Da an der Einmundung Heideweg zur Schulstrale fur den Verkehr einsehbare
Sichtdreiecke freizuhalten sind, empfiehlt der Antragsteller die Paneele in dem



Sichtbereich waagrecht mit der Hohe von 1,13 m zu montieren, die Hauptflache aber
soll nahezu der momentan vorhandenen Holzzaunhdhe von ca. 1,75 m entsprechen.

Das Bauamt hat die Anfrage baurechtlich gepruft. Das Grundstick und die
Baumalnahme liegen im Bebauungsplan Nr. 08, ,Stridlein Nord“. Der betreffende
Bebauungsplan regelt die Einfriedungen an Stral3en, Wegen und Platzen.

Unter ,Punkt 9 des Bebauungsplans ist festgesetzt, dass Einfriedungen an Stral3en,
Wegen und Platzen eine Hohe von max. 1,10 Metern nicht Uberschreiten dirfen. Im
Bereich der eingezeichneten Sichtdreiecke durfen Einfriedungen, Bauwerke und
Anpflanzungen nur bis zu einer Héhe von 80 cm errichtet werden.

Der in diesem Bereich gultige Bebauungsplan ,Stridlein Nord“ benennt fur die
Ausfuhrung der Beschaffenheit der stral3enseitigen Einfriedung zudem naturliche
Materialien wie beispielsweise Natursteinsockel und auch deren Hinterpflanzung mit
Hecken.

Sowohl fur die gewunschten Dimensionen der Photovoltaikelemente als auch
bezluglich des verwendeten Materials ware daher eine Befreiung von den
diesbezuglichen Bebauungsplanfestsetzungen erforderlich.

Diskussion:

Im Gemeinderat bestand zunachst rasch Einigkeit, dass die Anfrage Uber den
konkreten Einzelfall hinaus unter Gleichbehandlungsaspekten auch eine
weitergehende Bedeutung im Sinne eines Referenzfalls hat. Die Beratung und
Abwagung im Gemeinderat war daher auch sehr ausfuhrlich und umfasste folgende
Aspekte:

Die Errichtung von Photovoltaikeinfriedungen schafft einerseits eine neue Art der
Okologisch vorteilhaften Energiegewinnung. Manche Gemeinderate wiesen daher auf
das Alter des betreffenden Bebauungsplans hin und pladierten fir eine Neuregelung,
insbesondere im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energien.

Zugleich berUhrt die gewunschte Ausfuhrung verschiedene stadtebauliche und
ortsgestalterische Gesichtspunkte. Innerortliche Holzzaune fligen sich meist
harmonisch in gewachsene, dorfliche Strukturen ein, so auch die Ausfuhrung im
bisherigen Bestand. Reflektierende, schwarze PV-Oberflachen brechen dieses
Ortsbild recht markant und wirken damit innerhalb alter eingewachsener Dorfquartiere
eher technisch und fremd. Eine flachendeckende, monotone Beplankung mit
technischen Modulen in Augenhohe kann unter gestalterischen Ortsbildaspekten
daher zu einer kalt oder industriell empfundenen Atmosphare im Wohngebiet fihren.

Gleichzeitig sind Sicherheitsaspekte mitzubedenken.

Wenngleich die angefragten Module — wie der Antragsteller ausfuhrt — sehr robust
sind, sind es doch Glasmodule, die splittern kdnnen, im Extremfall zum Beispiel durch
Vandalismus mit Tritte und Steinwdurfen, wie es auch in der Nahe schon der Fall war.
Einige Gemeinderate meinten, dass dies in Betrachtung auch ein besonderes Gewicht
haben sollte, da dort fur viele Kinder der Schulweg verlauft bzw. auch Kleinkinder auf



dem Weg zu Bibliothek und Spielplatz dort vorbeikommen. Andere meinten, dass die
Splitter- und Vandalismusgefahren Angelegenheit und Risiko des Antragstellers sind.

Solarmodule kdonnen zudem spiegelartige Wirkungen haben und Autofahrer oder
FuRganger blenden. Dies sei insbesondere im Bereich von Kreuzungen oder in Kurven
wie hier an dem Sichtdreieck der StralRenkreuzung Schulstrale — Heideweg zu
beachten.

Uberwiegend stieR das geplante Vorhaben jedoch im Ergebnis der Abwagung auf eine
Ablehnung, hauptsachlich aus gestalterischen und asthetischen Grinden und zum Teil
auch aus den Grunden der Sicherheit, unter anderem der Blendwirkung des
Straldenverkehrs.

Der Burgermeister stellte das Vorhaben mit den nétigen Befreiungen wie angefragt zur
Abstimmung.

Beschluss:
Die Gemeinde Schwebheim stellt die Erteilung der notwendigen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug auf Hohe und Material hinsichtlich der

Errichtung eines Photovoltaikzaunes wie in der Bauvoranfrage geschildert in Aussicht.

Die Anfrage wurde durch den Gemeinderat mehrheitlich abgelehnt.

Bauantrag fur den Neubau von zwei Elektroladesaulen mit je zwei
TOP 02 C | in diese beiden Ladesaulen integrierte Werbedisplays, auf dem
Parkplatz des PENNY-Marktes, GulbranssonstraRe 83, Finr. 828/1

Sachverhalt:

Die Antragsteller winschen auf dem Parkplatz des PENNY-Marktes zwei
Elektroladesaulen zu errichten und diese fur Werbezwecke mit je zwei integrierten fest
eingebauten Displays zu bestucken.

Das Grundstuck liegt im Bebauungsplan Nr. 30, ,Réthleiner Grund®.

Dem Grunde nach ware diese Mallhahme gemaly Art. 57 BayBO verfahrensfrei
ausfuhrbar. Da aber der Bebauungsplan Nr. 30 ,Roéthleiner Grund® unter Punkt A 7 die
Ausfluhrung von Werbeanlagen regelt, werden fur die Werbetafeln Befreiungen von
den Bebauungsplanfestsetzungen erforderlich, die der Bauherr mit dem vorliegenden
Baugesuch offiziell beantragt.

Nach den Bebauungsplanfestsetzungen sind Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. in
Werkstoff, GroRe, Form und Farbe dem kleinteiligen Aufbau von Fassaden
anzupassen.

Unzulassig sind Werbeanlagen
e aulerhalb der Statten der Leistung sowie
e Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und



e Werbung oberhalb der Fensterbristung des 1. OG bzw. bei eingeschossigen
Gebauden oberhalb der Dachtraufen.

Die Antragsteller beantragen daher die Befreiung flr die Festsetzung ,,Unzuldssig sind
Werbeanalgen aulierhalb der Statte der Leistung®.

Die vier in die Ladesaule fest eingebauten Displays sollen neben Eigenwerbung auch
Werbung Dritter zeigen, die sich nicht auf den Betrieb am Standort bezieht
(Fremdwerbung).

Begrundung des Antragstellers: ,Das Grundstlick liegt innerhalb eines Mischgebietes.
Fremdwerbung wére dort als eigenstandige gewerbliche Nutzung nach § 6 der
Baunutzungsverordnung allgemein zuléssig. Die Festsetzung des Bebauungsplanes
soll das kleinteilige Ortsbild vor eigenstédndigen Werbetrdgern wie beispielsweise
gro3en Plakatwénden schiitzen. Solche groBen Werbetrager entstehen an der Stelle
aber nicht. Die Werbung wird mit der Gré3e von ca. 1,5 gm in die Ladeséulen integriert.
Die Werbeerldése tragen die Ladestationen und dienen dadurch dem Wohl der
Allgemeinheit. Stadtebaulich sind die Werbetafeln kein stérender Eingriff in das
Ortsbild. Nachbarliche Interessen sind nicht bertihrt.”

Daruber hinaus beantragen die Antragsteller die Befreiung von der Festsetzung
»Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht".

Die vier Displays sollen wechselnde Motive zeigen, die Inhalte werden in zehn
Sekunden Abschnitten innerhalb eines zwei-Minuten-Ablaufs abgespielt.

Begrindung des Antragstellers: ,Die Festsetzung stammt aus dem
Bebauungsplanverfahren Anfang der 2000er Jahre und richtet sich gegen Blink-,
Lauflicht-, und Wechselbeleuchtung. Diese Wirkung aber tritt an der Stelle der
Ladesé&ulen nicht ein.

Die Leuchtdichte wird lber Sensoren an die Umgebungshelligkeit angepasst und
nachts automatisch abgesenkt. Betrieben werden die Displays im Sommer von 7 Uhr
bis 21 Uhr, im Winter von 7 Uhr bis 20 Uhr.

Nachbatrliche Interessen sind objektiv aufgrund dieser Regelung und auch aufgrund
der Distanz zu der ndchsten Wohnbebauung nicht berdhrt.”

Das Bauamt hat die Sachverhalte gepruft und sieht keine Grinde, die Befreiungen von
den Bebauungsplanfestsetzungen nicht zu erteilen.

Die Werbetafeln befinden sich auf dem definierten Gewerbebereich des PENNY —
Parkplatzes und sind ausreichend von nachster Wohnbebauung entfernt. Die
Ladestationen sind im Zusammenhang stetig steigender Elektromobilitdt zudem ein
guter und wunschenswerter Beitrag zum Klimaschutz und erganzen das Angebot an
Schnellladesaulen innerhalb Schwebheims.

Nach kurzer Diskussion rund um eine mégliche Blendwirkung oder Ablenkungswirkung
fur den flieRenden Verkehr fasste der Gemeinderat folgenden Beschluss:

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag und stimmt
den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
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»Rothleiner Grund“ im Zusammenhang der Errichtung von zwei Elektroladesaulen mit
insgesamt 4 integrierten Werbedisplays zu. Dies betrifft die Befreiung fur die
Ausfihrung der Werbedisplays aullerhalb der Statte der Leistung sowie der
Ausfuhrung der Werbung mit bewegtem und wechselndem Licht.

ANTRAG VON GEMEINDERA_'_I'IN BRITTA RITTER UND
TOP 03 GEMEINDERAT HORST SCHAFER ZUR REVITALISIERUNG DES
ROSENGARTENS AM SCHLOSS ALS BURGERPARK

Sachverhalt:

Die Gemeinderatsmitglieder Frau Britta Ritter und Herr Horst Schafer stellten den
nachfolgenden Antrag gem. § 20 Abs. 1 Satz 2 und 3 i.v.m. § 22 Abs. 1 der
Geschaftsordnung des Gemeinderats Schwebheim zur Behandlung in einer
Gemeinderatssitzung. Der Antrag ging am 28.08.2026 digital bei der Gemeinde
Schwebheim ein mit folgendem Wortlaut:

Hallo lieber Volker, liebe Gemeinderéate und Gemeinderétinnen,

hiermit stellen wir einen Antrag zur Revitalisierung des Rosengartens am Schloss als
Biirgerpark durch die Gemeinde Schwebheim. Im Zuge der stadtebaulichen
MalBnahmen in Schwebheim in den nédchsten Jahren und dies zuerst beginnend im
Altort, sehen wir dieses Projekt als zukunftsfdhig an, da die Klimaverhéltnisse im
Sommer mit starker Hitze zunehmen werden und wir damit fiir unsere Birger
angenehme Klimazonen in unserer Gemeinde schaffen. Des Weiteren wird der
touristische Aspekt fiir Schwebheim durch dieses Projekt steigen und unsere
Gemeinde gewinnt dadurch an Attraktivitit. In Verbindung mit dem
denkmalgeschlitzten Ensemble der Schlossscheunen (Museum), der Nachnutzung
des alten Feuerwehrhauses, des Schlosses, dem historischen Schafstall und der
neuen Nutzung des Kréuterpavillons sehen wir eine groBe Wertsteigerung fiir unsere
Gemeinde.

Erganzend zum Antrag war eine Projektbeschreibung und ein Lageplan/ Skizze
beigefligt. Die Projektbeschreibung lautet wie folgt:

Projektbeschreibung Blirgerpark, Revitalisierung des Rosengartens am Schloss als
Biirgerpark durch die Gemeinde Schwebheim.

1. Antrag auf Erstellung von Haushaltsmitteln fir das gartenbautechnische
Gutachten i. H. von ca. 25.000 € fiir das Jahr 2027
(Férderung des Gutachtens lber die Stadtebauférderung von 60% -80% bei
ISEK-Voraussetzung)
Kosten fiir die Gemeinde bei 70% Foérderung ca. 7500.-€

2. Kosten der MalBnahme und Umsetzung (ab 2027- 2030)
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Informationen zur Revitalisierung des ehemaligen Rosengartens:

Historie

Um 1870 wurde vom damaligen Schlossherrn (Dr. Ernst von Bibra) ein Ziergarten mit
Springbrunnen in der Mitte errichtet. Um den Brunnen herum waren Rosenblische
angepflanzt. Eine Treppe flihrte zum Schloss. Der Schlosspark mit alten B&umen
reichte damals bis zur heutigen SchulstralBe und bis fast zur Hauptstral3e hin.

(siehe Plan)

Nutzungsanalyse

Wertsteigerung des Ortskerns und Attraktivitdt Schwebheims als Wohnort fiir
Familien und Senioren (kostenfreier Raum flir Bewegung an der frischen Luft).

Der Biirgerpark wertet das Ensemble Schloss und Schlossscheunen sowie
altes Feuerwehrhaus auf. Es profitieren die lokale Gastronomie und der
Tagestourismus, z.B. Radtouristen.

Natirliche Klimaanlage durch den alten Baumbestand und unversiegelte
Flachen senken die sommerliche Umgebungstemperatur im Ortskern.

Versickerung des Regenwassers, Erhalt des alten Biotops (alter Léschteich).
Die Rettung des ehemaligen historischen Rosengartens bewahrt das
historische Erbe Schwebheims (der Springbrunnen hat barocke und

rokokozeitliche Wurzeln, Katasterurkunde um 1830 bis 1850).

Evil. Rundweg um Schloss, Kréuterpavillon, historischer Schafstall und
Museum in den Schlossscheunen mit Tafeln und QR-Code

Biirgerengagement

Die Einbindung von Bidrgern und Vereinen, z.B. Rosenpaten, Bankpaten,
schafft und starkt den sozialen Zusammenhalt in unserer Gemeinde und senkt
durch ehrenamtliche Hilfe die kommunalen Pflegekosten.

Finanzierung

Staatliche Férdermittel

e Foérderung durch den Freistaat Bayern (z.B. Denkmalpflege)

o Eu-Férderprogramm fiir Denkméler und Gartenanlagen

e Regionalbudget

e Spenden lber die Blirgerstiftung Schwebheim fiir Denkmalpflege
Investitionen

Gutachten und Planung

Bauleistungen: Sanierung historischer Mauern und Treppen, Wegebau,
Baumpflege, Neupflanzung, Brunnenrekonstruktion.

Gesamtinvestition: 320.000.-€ - 740.000.-€

Eigenanteil der Gemeinde bei 70% Férderung: 96.000.-€ - 220.000.-€
(Bauarbeiten kénnen teilweise vom Bauhof Schwebheim (ibernommen
werden.)
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Diskussion:

Im Gremium fand der Antrag weitgehend Zustimmung, auch unter dem Aspekt, dass
man das Areal vor ca. 10 Jahren mit dem Ziel eines ,Burgerparks” erworben habe.
Andererseits wurde auf den hohen Pflegeaufwand und den kinftigen Unterhalt einer
solchen Anlage hingewiesen. Auch wurde vorgeschlagen, die Idee im Rahmen einer
Gesamtbetrachtung mit dem Areal rund um das alte Feuerwehrhaus auf der
Klausurtagung zu vertiefen.

Auf Ruckfrage stellten die Antragsteller klar, dass es ihnen zunachst um die Erstellung
eines denkmalfachlichen Gutachtens zur Gartenanlage geht, aus der anschliel3end die
moglichen Umsetzungsmalinahmen abgeleitet werden konnen.

Deshalb erfolgte folgende Anderung und Konkretisierung des Antrags, die
entsprechend auch zur Abstimmung gestellt wurde:

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, ein gartendenkmalfachliches Gutachten zum

Rosengarten fur die Bedarfsmitteilung 2027 in der Stadtebauférderung zu
berticksichtigen sowie entsprechende Haushaltsmittel im Haushalt 2027 einzustellen.

FREIWILLIGE FEUERWEHR: Auftragserteilung zur Beschaffung
TOP 04 weiterer 25 Stiick personlicher Schutzanziige zum Jahresbeginn
2027

Sachverhalt:

Der Hersteller der Einsatzkleidung THL teilte der Freiwilligen Feuerwehr Schwebheim
mit, dass eine Preiserhdhung im 1. Quartal 2027 fur die THL-Einsatzkleidung anstehe.

Mit Beschluss vom 11.06.2026 wurde seitens des Gemeinderates Schwebheim die
Anschaffung von 25 Einsatzkleidungen im Jahr 2026 beschlossen. Fur die Jahre 2027
und 2028 wurden die Haushaltsmittel fir die Anschaffung der restlichen 45
Einsatzkleidungen (2027 25 Stuck, 2028 20 Stuck / Rest) in Aussicht gestellt.

Die Gemeindeverwaltung regt an, aufgrund der anstehenden Preiserhohung den
Beschluss zur Beschaffung der 25 Einsatzkleidungen des Jahres 2027 mit
entsprechender Verpflichtungserklarung fur den Haushalt 2027 bereits jetzt zu fassen,
damit die Bestellung noch vor der Preiserhdhung im 1. Quartal 2027 erfolgen kann.
Aufgrund der aktuellen Lieferzeiten von mindestens zwolf Wochen wuirden die
Auslieferung und Rechnungsstellung zwar auch bei jetziger Bestellung erst im Januar
2027 erfolgen. Die bisherigen Preise wurden dann aber noch gelten.

Die Gemeinderate waren einhellig damit einverstanden.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet die Auftragserteilung der 2. Tranche der
Feuerwehreinsatzkleidung THL mit 25 Einsatzkleidungen (Hose + Jacke) an die Firma
HS Hans Schafer Mode GmbH als Regionaler Vertreter der Firma Texport mit einem
Auftragssumme von 30 872,77 € brutto.

FiUr das Jahr 2027 wird der Betrag in Hohe von 30.872,77 € als Haushaltsmittel zur
Verfugung gestellt. Eine Verpflichtungsermachtigung wird erteilt.

Die Verwaltung wird mit der Beschaffung der Einsatzkleidung beauftragt.

TOP 05 INFORMATIONEN

TOP 05 A | Beschaffung Gefahrenstoffcontainer und Gaslager

Sachverhalt:

Durch die Arbeitssicherheitsfachkraft und die kommunale Unfallversicherung (KUVB)
wurde bereits mehrfach die Lagerung der Gefahrstoffe im Bauhof bemangelt.

Daher wurden ein entsprechender Gefahrstoffcontainer und ein entsprechendes
Gaslager beschafft. Durch die gemeinsame Beschaffung mit einer Nachbargemeinde
konnten auf das urspriungliche Angebot nochmals 3 % Sammelbeschaffung und 2%
Skonto verhandelt werden.

Aufgrund der Regelungen zur GeschO ist Uber die Beschaffung zu berichten.

Die Anschaffungskosten gliedern sich dabei wie folgt:

e Gefahrenstoffcontainer inkl. Lieferung: 16.240,28 € brutto,
e Gaslager inkl. Lieferung: 1.059,84 € brutto,

Somit betrug die Gesamtsumme fur genannten Anschaffungen zur korrekten Lagerung
der Gefahrstoffe 17.300,12 € brutto vor Skontoabzug.

Der Gemeinderat nahm dies zur Kenntnis.

Ende der 6ffentlichen Sitzung: 22:00 Uhr
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